¢ Annagarden

Bjelkes Allé 22-30 ¢ 2200 Kgbenhavn N

Husorden

FEndret 6. 2. 2019

Folgende husorden gzelder for A/B Annagarden:

1. Henvendelse
Enhver henvendelse til A/B Annagdrden bgr rettes mundtlig til vicevaerten eller
skriftligt til bestyrelsen.

2. Snerydning pa svalegange

Der ma ikke saltes eller gruses pa svalegangene. Det er tilladt at bruge Urea eller
lignende produkter. Derudover er det ikke tilladt at skrabe sne veek med en
sneskraber, da dette kan skade overfladen. Det er dog tilladt at bruge en kost.

3. Affald

I ejendommens affaldsskakter m&@ kun benyttes dertil egnede poser, som skal
veere forsvarligt lukkede, saledes at skakterne ikke bliver forurenede. Intet affald
ma henkastes i garden eller anbringes noget andet sted end i de tilstedevaerende
affaldscontainere. Affald, som ikke fjernes med dagrenovationen uden ekstra
betaling, skal beboeren fjerne for egen regning.

4. Aflgb og vandlase
Aflgb samt disses vandlase skal renholdes af beboeren for at undga tilstopning.
Der ma ikke anvendes aetsende midler.

5. Antenner

Det er forbudt at opseette antenner uden bestyrelsens skriftlige tilladelse.
Tilslutning til feelles antenneanlaegget ma kun foretages med originale kabler og
stik. Det er beboeren forbudt at foretage indgreb i faelles antenneanlaegget.
Konstateres fejl, rettes henvendelse til YouSee Kabel-TV.

6. Badevzerelse

Badekaret ma kun benyttes til badning. Af hensyn til natteroen i ejendommen
ma vandhanerne, bortset fra hanerne i handvaske, ikke benyttes mellem K.
23.00 og kl. 06.00.
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7. Emhaetter og udsugning

Der ma ikke installeres eller benyttes udsugningsemhaetter eller anden ventilator
med indbygget motor med aftraek til ejendommens ventilationssystem eller med
aftraek til det fri. Dette gaelder bade for kgkkener og badevaerelser.

Recirkulationsemhaetter med kulfilter ma@ gerne installeres og benyttes, safremt
disse ikke tilsluttes det eksisterende ventilationssystem eller har alternative
aftreek. Derudover ma emfang (emhaetter uden motor), gerne tilsluttes
udsugningskanalen, bare man sgrger for at den indreguleres til luftmangde
72m3., Dette kan i de fleste tilfelde ggres ved hjalp af emhaettens
brugsanvisning.

Det er ikke tilladt at blokere udsugningen, da dette gdelaegger udsugningen i de
andre lejligheder, samt at der vil opstd risiko for fugtskader i den enkelte
lejlighed.

8. Braendbare vaesker
Brandbare vaesker skal altid opbevares efter geeldende brandvedtsegter og ma
aldrig henstilles pd@ ejendommens trapper, altaner og svalegange. Bestyrelsens
anvisninger skal fglges.

9. Born

Bgrn ma ikke lege eller stgje pa trapper eller svalegange. Beboeren skal drage
omsorg for, at bgrn, der bor hos eller er pa besgg hos denne, ikke ved stgjende
adfeerd er til gene for de gvrige beboere.

10. Cykler m.m.

Cykler, barne- og legevogne eller lignende ma ikke henstilles pa ejendommens
trapper, svalegange, port eller gangarealer. Ved parkering af cykler i garden skal
cykler sa vidt muligt parkeres inden for de afmaerkede omrader med
cykelparkeringspladser.

11. Fodring
Fodring af dyr og fugle er ikke tilladt pa feellesarealet.

12. Graffiti

Det er ikke tilladt at tegne og male pa ejendommens murvaerk eller pa anden
made beskadige ejendommen eller dens inventar. Overtraedelse medfgrer
erstatningspligt for gerningsmanden. Konstateres graffiti eller anden
beskadigelse af ejendommen, skal dette straks meldes til vicevaerten.

13. Husdyr

Det er tilladt at holde husdyr, som ikke faerdes pa fzellesarealer og ikke generer
naboer hverken med stgj eller lugt. Hundehold er tilladt med bestyrelsens
skriftlige tilladelse. Denne tilladelse kan til en hver tid opsiges med 1 maneds
varsel. Beboeren skal holde hunden i snor pa ejendommen. Herudover skal
beboeren holde hunden ansvarsforsikret. Ansvarsforsikringen skal forevises for
bestyrelsen pa forlangende.
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Det er ikke tilladt som husdyr at holde insekter, edderkopper, slanger og andre
dyr, der almindeligvis kan foranledige utryghed for gvrige beboere.

14. Kriminalpraavention

For at begraense indbrud og tyverier mest muligt er det beboerens pligt at sgrge
for, at ejendommens keelderdgre lukkes og lases tillige med dgre og vinduer i
lejligheden. Safremt beboeren skal vaere vaek fra lejligheden i leengere tid, bgr
man underrette naboer herom, sadledes lejemalet tilses. Undga nedrullede
gardiner og andre synlige tegn pa at lejligheden er forladt.

15. Motorkgretgjer

Biler og motorcykler ma ikke henstilles saledes, at de generer ind- og udkgrslen
for andre kgretgjer. Signalhorn ma ikke benyttes i garden eller i porten. Benzin
ma ikke opbevares i ejendommen, udover hvad der forefindes i kgretgjer pa
ejendommens grund. Der ma kun parkeres i de afmaerkede felter i garden.

Parkering i garden er kun tilladt for ejendommens beboere. Motorkgretgjer ma
ikke veere til gene for beboerne.

16. Stgj fra arrangementer, underholdning og adfaerd

Stgjende adfzerd, underholdning og arrangementer (fx fester og lign.) ma kun
ske med hensyntagen til andre beboere og aldrig efter kl. 22.00 aftener fagr
hverdage og aldrig efter kl. 1.00 neaetter for lgrdage, sgndage og helligdage.
Vinduer, hoveddgr og altandgr skal holdes lukket i den lejlighed, hvor der stgjes.
Stajklager skal respekteres ved henvendelse fra andre beboere. Stgjende
arrangementer kan varsles i god tid pa foreningens opslagstavler og onlineforum.
Musiceren i erhvervsgjemed ma ikke finde sted uden bestyrelsens skriftlige
samtykke.

17. Stgj
Vaskemaskiner og andre tekniske hjaelpemidler skal installeres sdledes at de ikke
ved stgj eller p& anden made er til gene for ejendommen eller dens beboere.

Brug af boremaskiner og andet stgjende veerktgj ma ikke finde sted pa hverdage
mellem kl. 20.00 og kl. 07.00, samt i weekender mellem kl. 20.00 og kl. 10.00.

18. Lugtgener
Det er forbudt at tisse i kaelderen, opgang og elevator.

19. Vandhaner og cisterner

Uteette vandhaner er omfattet af beboerens vedligeholdelsespligt. For at undga
merforbrug af vand skal beboeren straks efter, at defekt er konstateret, drage
omsorg for, at defekten bliver udbedret. Nar uteette cisterner konstateres, skal
vicevaerten snarest muligt underrettes.

20. Vaskerum og tgjtgrring
Det er ikke tilladt at ryge i vaske- og tgrrerum.
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Vaskerummet skal afleveres i ryddelig stand. Tgj ma kun tgrres pd de anviste
pladser og rum. Tgjterring ma ikke finde sted fra vinduer, trapper, altaner eller
svalegange. Tgrrerum skal afleveres i rengjort stand.

Brugere af vaskerummet skal bestreebe sig pa at bruge vaskemaskinerne og
tarretumbleren i kortest mulig tid af hensyn til andre brugere i ejendommen.

Vasketgj skal tsmmes ud af maskinerne umiddelbart efter benyttelse af disse og
afhentes fra vaskekaelderen. Vasketgj ma ikke efterlades vasketgjskurvene i
laengere tid. Vasketgjskurvene ma ikke fjernes fra vaskekaelderen.

21. Vinduer
I regn-, sne-, frost-, og stormvejr skal alle vinduer i kaelderrum holdes lukkede.

22. WC-regler
Der ma kun benyttes toiletpapir i wc'et, og intet som kan tilstoppe aflgbet ma
kastes i wc'et.

23. Udvendig vedligeholdelse, maling og renggring

Mursten, gulvbelaegning, glas- og metalraekvaerk ma ikke males. Betonen ma kun
males med andbar (diffusionsaben) maling. Farver skal svare til de eksisterende.
Dette gzelder bdde for beton og skilleveegge, og pa bdde altanomrdder og
svalegange. Til dette formal skal malingens farvekode indhentes hos bestyrelsen.

Mursten ma ikke males.

Safremt henstilling omkring maling, farvevalg og malingstype ikke fglges, kan
bestyrelsen forlange, at malerarbejdet ggres om, saledes at henstillingerne bliver
efterfulgt. Safremt dette ikke sker, indenfor en af bestyrelsen fastsat frist, kan
bestyrelsen rekvirere en handvaerker pa@ den pagaeldende beboers regning.

Renggring af svalegange og altaner skal foregd med enten stgvsuger eller kost.
Herudover er det tilladt at afvaske belesegningen med allround grundrens,
opblandet i koldt vand.

Beleegningen pa svalegangene ma ikke pavirkes med spidse eller skarpe
genstande f.eks. snerydningsredskaber eller stoleben uden gummidupper, da
dette vil gdelaegge den skridsikre overflade.

I tillag Mm@ belaegningen ikke daekkes med ting, som ggr at fugt bliver liggende
og mgrner belagningen - sadsom taepper, urtepotter, metalriste og andet, som
star direkte pa beleegningen. Det betyder at:

« Alle urtepotter og lignende skal veere haevet fra underlaget - eksempelvis
af en trebenet underskal af gummi/plastik, sadan at der kommer luft ind
under og membranen dermed ikke mgrner under de fugtige flader.

« Dgrmatter ma ikke have gummiunderlag (bagside) og skal veere i
naturfibre(dndbare). Alle andelshavere har faet uddelt en matte til brug pa
svalegangene.

« Altanmgbler skal have gummidupper eller filt under benene.
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« Gulvet m3 ikke udsaettes for varme ting, sdsom grill, glgder, cigaretskodder
eller stearinlys.

Anbefalet renggring/pleje af membranen ggres med et renggringsmidlet Probat,
eller med brun saebe. Man kan bruge en bgrste, som ikke er for hard.

24. Fastmonteret udvendigt udstyr og indgreb i ejendommens ydre

Det er ikke tilladt at opseette genstande som kraever indgreb i ejendommens glas
eller metalraekveerk. Kraever en genstand indgreb i ejendommens murvaerk eller
beton skal opsatningen godkendes af bestyrelsen. Hvis et indgreb har forsaget
skade pa ejendommen, kan bestyrelsen kraeve at skaden bliver udbedret af en af
bestyrelsen udpeget handvaerker pa den pagaeldende beboers regning.

Opseetning og genetablering af eksempelvis laeskaerme, markiser, hangekgjer,
skilte, borde, stole, baenke, el-udtag, blomsterkasser eller anden permanent
montering ma ikke ske uden forudgdende godkendelse af bestyrelsen.

25. Altankasser

Kraever en opsaetning af altankasse indgreb i ejendommens beton og murveerk,
ma opsaetningen ikke ske uden forudgdende godkendelse fra bestyrelsen.
Bestyrelsen kan bl.a. betinge en sadan godkendelse af, at arbejdet udfgres af en
af ejendommen anvist hdndvaerker pd den pagseldende beboers regning.

Det er ikke tilladt at ophaenge genstande udvendigt pa ejendommens raekvaerk.
Genstande skal hange pad indersiden af reekveerket, ud for de lodrette stal
bjeelker som opdeler glasset pa altanen, saledes at genstanden hviler mod disse
og ikke mod glasset. Genstandene ma ikke efterlade plamager pa glasset.
Derudover er det ikke tilladt at ophange en grill pa ejendommens reekveerk.
Opsaetning af genstande er altid beboerens eget ansvar. Hvis en midlertidig
opsaetning har forsaget skade pa ejendommen, kan bestyrelsen kraeve at skaden
bliver udbedret af en af bestyrelsen udpeget hdndvaerker pa den pdgaeldende
beboers regning.

26. Grillning

Det er ikke tilladt at grille pa svalegange. Grillning pa altaner er kun tilladt
safremt det ikke er til gene for naboer. Grillning pa@ altaner skal ggres ved at
grillen er placeret frit pa altanen, altsd ikke op ad raekvaerk eller vaeg.

27. Udskiftning af gulv
Udskiftning af gulv, samt etablering af klinker kan kun ske med tilladelse fra
bestyrelsen, og altid efter geeldende lovgivning. Se i gvrigt punkt 28.

Ved udskiftning af traegulv i andelslejlighederne, skal dette gulv erstattes af et
gulv af samme type (dvs. af naturmateriale) og af mindst samme kvalitet som
det eksisterende, dvs. Junckers 22mm . Det er tilladt at lzegge klinker i entré,
kgkken samt badevaerelse.
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28. Nedrivning af vaegge
Alle ombygninger eller sendringer skal pa forhdnd godkendes af bestyrelsen.

Ved tvivistilfeelde kan bestyrelsen rekvirere konsulentbistand pa ansggers
regning. Alle ombygninger og aendringer skal endvidere anmeldes til Kgbenhavns
Kommune. Anmeldelser skal indeholde beskrivelse af projektet, skitser samt
materialer/dele. Ombygninger skal ske efter den til enhver tid geeldende
byggelovgivning. Fgr arbejdet pabegyndes, skal man fremvise en kvittering til
bestyrelsen for anmeldelsen til Kgbenhavns Kommune.

Hvis der er tale om indgreb i de tekniske installationer, sdsom brugsvand, varme,
kloaksystem eller elektricitet skal ombygningerne foretages af autoriserede
handvaerkere. Efter ombygning kan bestyrelsen kreeve at lejligheden synes af en
af bestyrelsen udvalgt kyndig person. Udgiften til syn afholdes af andelshaver.

29. Navneskilte

Navneskilte pa dgr og oversigtsskilt i porten skal altid vaere identisk med den
beboer som bebor lejligheden, dette gaelder ogsa ved fremleje. Ved flytning har
den nye beboer en frist pa 30 dage til at aendre navneskiltene. Skiltene skal
printes med geeldende skabeloner som kan hentes pa foreningens hjemmeside,
her kan man endvidere hente en skabelon til skilte til postkasseanlaegget.

30. Obligatorisk vurdering af lejlighed ved salg

Ved overdragelse af andele skal der gennemfgres et obligatorisk tjek af hele
andelen. Dette skal ggres for at opretholde en vis standard i vores ejendom,
samt for at sikre at alle ombygninger, installationer og forbedringer er lovlige,
godkendte, og i overensstemmelse med andelsforeningens gaeldende husorden.

Tjekket skal gennemfgres af den byggetekniske radgiver. Der skal under tjekket
kunne forevises godkendelser samt kvitteringer pa udfgrt arbejde for at det kan
blive godkendt. Det er den nuveerende andelshaver i hver andel som star til
ansvar for andelens stand, herunder forbedringer, ombygninger og installationer.
Hvis den byggetekniske radgiver finder det ngdvendigt med et tjek fra en
elektriker eller VVS-fagkyndig skal disse ogsd udfgres. Alle obligatoriske tjek af
lejligheder fgr salg betales af den fraflyttende andelshaver.

Den byggetekniske radgiver er en af bestyrelsen godkendt vurderingsmand.
Det tilstraebes at denne er den samme og at disse tjek dermed bliver ensrettede.

31. Rygnhing
Rygning er forbudt i elevatoren, i trappeopgangene, pa gardtoilettet samt i hele
kaelderen.

32. Storskrald

Behandlingen af storskrald skal ske efter de geeldende regler for ejendommen,
som er opsat ved affaldsmiljget, R98's regler for storskrald - og almindelig sund
fornuft i gvrigt. Dvs. at hvis pladsen til henstilling af storskrald er fuld, skal man
vente til storskraldet bliver afhentet og til der er plads igen. Storskrald afhentes
jeevnligt - ca. 2 gange om maneden. Ved benyttelse af affaldsskakterne skal
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beboerne lukke deres skraldeposer for at undgd ungdig tilsvining og ungdvendige
udgifter til renholdelse af disse.

33. Overtraedelse af husordenen

Overtraeder en beboer husorden, bgr den, der konstaterer overtraedelsen, patale
dette direkte og straks over for overtraederen. Stopper overtraedelsen ikke
straks, kan skriftlig henvendelse til bestyrelsen foretages. Den skriftlige
henvendelse skal indeholde oplysninger om overtraedelsens art, konsekvenser og
tidspunkt. Bestyrelsen tager stilling til, hvorvidt klagen over overtraedelsen er
berettiget og pataler dette over for beboeren i anonym form. Medfgrer klagen, at
beboerens medlemskab af andelsboligforeningen eller lejekontrakt bliver
ophavet, ma den beboer, der har klaget over overtraedelsen, vaere indstillet pa
at afgive vidneforklaring, hvis sagen indbringes for retten.

34. Gardmiljo

Ophold i gardmiljeet og pa tagterrassen er ikke tilladt efter kl. 22.00 pa hverdage
samt efter kl. 24.00 i weekender. Ved ophold skal der tages hensyn til alle - isaer
i aftentimerne. Der ma kun spilles afdaeempet musik pa tagterrassen og der skal
slukkes pa opfordring. Ovenstdende er ikke geeldende for andelsboligforeningens
faellesarrangementer. Gardmiljg og tagterrasse skal efterlades i helt opryddet
tilstand.

35. Arlig besigtigelse af belaegning p& svalegange og altaner

Beleegningen skal gennemgas for huller eller beskadigelse hvert ar.
Gennemgangen foranstaltes ved at beboeren pa bestyrelsens opfordring
selvstaendigt kontrollerer belaegningen, ved at se efter huller eller anden
beskadigelse. Der vil blive omdelt et kontroldokument som beboeren udfylder
efter egen gennemgang. Den enkelte beboer kan fa bestyrelsens hjzelp hvis det
er ngdvendigt.

36. Konsekvens af overtradelse af husorden
Overtraedelse af husordenen kan medfgre eksklusion af andelsboligforeningen og
ophgr af brugsret til lejligheden efter reglerne i A/B Annagardens vedtaegter §24.

37. Arbejdsdage

Foreningen afholder hvert ar et antal fzlles arbejdsdage efter behov. Hver
hustand skal som minimum deltage i en om aret. Hvis man ikke har mulighed for
at veere med til mindst en af arbejdsdagene, kan man fa udelegeret en opgave af
bestyrelsen. Der tilbageholdes hver maned via boligydelsen 42.66 kr. (500 kr. pr.
ar) og disse tilbagebetales hver ar i januar, hvis man har opfyldt overstaende.
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